Zalacznik do Uchwaly 2/2015
Rady Nadzorczej LWSM w Knurowie
z dnia 09.03.2015 r.

REGULAMIN

TWORZENIA I GOSPODAROWANIA S’RODKAMI FUNDUSZU REMONTOWEGO W
LOKATORSKO-WLASNOSCIOWEJ SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ W KNUROWIE

Regulamin opracowano w oparciu o:

L

IL.

Ustawg z dnia 16.09.1982 r. Prawo Spoldzielcze (Dz. U. z 2013 r. poz. 1443).
Ustawg z dnia 15.12.2000 r. o spdtdzielniach mieszkaniowych (Dz. U. z 2013 r. poz.1222).

III. Ustawa z dnia 7 lipca 1994r. - Prawo budowlane (Dz. U. Nr 89 poz. 414 z 1994 r. z

pozniejszymi zmianami).

IV. Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewngtrznych 1 Administracji z dnia 16 sierpnia 1999 r w

V.

sprawie warunkow technicznych uzytkowania budynkéw mieszkalnych (Dz. U. Nr 74 poz
836 z 1999 r. z pdZniejszymi zmianami).
Statut Lokatorsko — Wiasnosciowej Spotdzielni Mieszkaniowej w Knurowie.

VI. Regulamin kalkulacji i rozliczania kosztow gospodarki zasobami spotdzielczymi 1 lokalami

stanowigcymi mienie innych osob oraz ustalania optat za uzytkowanie lokali w Lokatorsko—
Wiasnosciowej Spotdzielni Mieszkaniowej w Knurowie.

§1

POSTANOWIENIA WSTEPNE

1.

2.

Ilekro¢ w niniejszym regulaminie jest mowa o:

LWSM lub Spoldzielni — nalezy przez to rozumie¢ Lokatorsko-Wiasnosciowa Spotdzielnig
Mieszkaniowa w Knurowie.

Nieruchomosci wspoélnej — nalezy przez to rozumie¢ grunt oraz czg$ci budynku i
urzadzenia, ktore nie sluza wytacznie do uzytku poszczegdlnych uzytkownikow lokali. Do
nieruchomosci wspolnej zaliczamy migdzy innymi klatki schodowe, korytarze piwniczne,
pomieszczenia suszarni, instalacje wodno-kanalizacyjne, gazowe, elektryczne 1 centralnego
ogrzewania jak roOwniez $ciany zewnetrzne wraz z elewacjami, dachy, wiatrolapy itp.
Nieruchomosciach stanowigcych mienie spoldzielni — nalezy przez to rozumie¢ stuzace
do wspolnego korzystania mienie wspolne, w szczeg6lnosci ciagi pieszo jezdne,
ogolnodostgpne parkingi, place zabaw, boksy $mietnikowe, nieruchomosci zabudowane
urzadzeniami infrastruktury technicznej, zielence, boiska itp.

Nieruchomosci mieszkaniowej — nalezy przez to rozumie¢ budynek mieszkalny lub zespot
budynkoéw mieszkalnych zlokalizowanych na danej nieruchomos$ci gruntowej, zgodnie z
podziatem obowiazujacym w LWSM.

. Remoncie — nalezy przez to rozumie¢ wykonywanie w istniejacym obiekcie budowlanym

robot budowlanych, polegajacych na odtworzeniu stanu pierwotnego, modernizacji,
termomodernizacji, napraweg, odnowienie pewnych elementow, doprowadzenie $rodka
trwalego do stanu uzywalnosci, przy czym dopuszcza si¢ stosowanie wyrobow
budowlanych innych niz uzyto w stanie pierwotnym.

Konserwacji — nalezy przez to rozumie¢ okresowo wykonywane roboty budowlane
niezbedne do utrzymania obiektu i1 jego otoczenia w nalezytym stanie technicznym,
likwidacje skutkdw uszkodzen mogacych spowodowaé przedwczesne niszczenie obiektu lub
jego elementdw poprzez naprawe.



1.

2.

3.

4.

§2
Spoétdzielnia tworzy jeden fundusz remontowy, prowadzac jednocze$nie ewidencj¢ naliczen
1 kosztow na poszczegdlne nieruchomosci mieszkaniowe.

1.1. Wydatki ponoszone na remonty czg$ci wspdlnej w danym budynku mieszkalnym,
dekretowane sa bezposrednio na nieruchomos$¢ mieszkaniowa do ktorej zaliczany jest
ten budynek.

1.2. Wydatki ponoszone na remonty nieruchomosci stanowiacych mienie spotdzielni,
dekretowane sa zbiorczo dla catych zasobow mieszkaniowych, a nastgpnie
obciazaja fundusz remontowy poszczegdlnych nieruchomosci mieszkaniowych,
proporcjonalnie do ich powierzchni uzytkowe;.

Gospodarke $rodkami funduszu remontowego prowadzi zarzad w ramach zatwierdzonych
przez Radg Nadzorcza LWSM plandéw finansowo-gospodarczych.

Niewykorzystana w danym roku czg$s¢ funduszu remontowego zwigksza fundusz
remontowy w roku nast¢gpnym.

Fundusz remontowy przeznaczony jest na utrzymanie zasobow Spoidzielni w nalezytym
stanie, zgodnym z przeznaczeniem, z zachowanie wymogdow bezpieczenstwa ludzi i mienia,
utrzymanie wymaganego stanu technicznego 1 higienicznego, 1 prawidlowego
funkcjonowanie wspolnych instalacji 1 urzadzen znajdujacych si¢ w nieruchomosci.

§3

Fundusz remontowy tworzy si¢ z:

I.

Odpisow bedacych czescia opfat eksploatacyjnych stanowiacych koszty utrzymania

nieruchomosci. Odpisy te obcigzaja w tej samej wysokosci;

a) czlonkow spoétdzielni posiadajacych spotdzielcze prawo do lokalu,

b) wilascicieli lokali niebgdacych cztonkami spotdzielni,

c) osoby niebedace cztonkami spotdzielni, ktorym przystuguja spotdzielcze wiasnosciowe
prawa do lokali.

Wysokos$¢ odpiséw ustala Rada Nadzorcza LWSM, na podstawie zatwierdzonych planow

finansowo-gospodarczych.

Odszkodowan od os6b zajmujacych lokale bez tytulu prawnego w wysokosci odpisow

okreslonych w pkt.1.

Odpisow dodatkowych ponad odpis podstawowy na fundusz remontowy, w przypadku

pilnej potrzeby przeprowadzenia remontu w danej nieruchomosci lub na wniosek wigkszosci

mieszkancoOw danej nieruchomosci. W obliczeniu wigkszosci przyjmuje si¢ zasade:

a) jedno mieszkanie — jeden glos.

b) z wigkszoscia mamy do czynienia wtedy gdy oddanych jest za rozwiazaniem 50% +1
glos.

c) w obliczeniu wigkszo$ci brane sa pod uwage tylko glosy oddane za lub przeciw.

Odszkodowan otrzymanych od jednostek ubezpieczeniowych, odszkodowan od 0so6b ktore

spowodowaly szkod¢ w nieruchomosci i zobowigzane byty do jej naprawienia.

Umorzen, dotacji, subwencji, darowizn lub innych wplywow, na ktore zezwalaja

obowiazujace w tym zakresie przepisy.

Kar umownych za zwlok¢ lub opodznienia w wykonywaniu zobowiazan ciazacych na

kontrahentach LWSM z mocy umowy.

Pozytkow osiaganych przez LWSM.

§ 4

Prace wykonywane w ramach funduszu remontowego moga by¢ finansowane z kredytow i
pozyczek zaciagnigtych na te cele.

§5

Z funduszu remontowego finansuje sig:



—

10.

11.
12.
13.
14.

15.
16.
17.

18.
19.

20.

Remont elewacji budynku, fundamentow, malowanie elewacji, remont balkonow 1 loggii.

. Naprawy 1 wymiany pokrycia dachowego oraz obrébek blacharskich.

Naprawy 1 wymiang drzwi do budynku, do pomieszczeh w piwnicach stuzacych do
wspolnego uzytkowania przez mieszkancoOw np. suszarni, pralni, korytarzy piwnicznych,
pomieszczen z urzadzeniami technicznymi.

Malowanie 1 wymiang, stolarki okiennej 1 drzwiowej na klatkach schodowych.

Naprawy 1 malowanie pomieszczen stuzacych do wspdlnego uzytkowania przez
mieszkancOw np. suszarni, pralni, korytarzy piwnicznych, pomieszczen z urzadzeniami
technicznymi, klatek schodowych.

Wymiang okienek piwnicznych.

Remonty, naprawy 1 wymiany pionéw 1 poziomdéw instalacji kanalizacyjnej wraz z
trojnikiem (bez podejs¢ 1 armatury).

Remont, naprawa 1 wymiana pozioméw 1 piondw instalacji wodociagowej 1 centralnej
cieptej wody do pierwszego zaworu lokalowego tacznie z tym zaworem.

Naprawe 1 konserwacje catej] wewngtrznej instalacji centralnego ogrzewania, za wyjatkiem
grzejnikow wymienionych we wlasnym zakresie przez mieszkanca.

Naprawe 1 konserwacj¢ instalacji gazowej do zaworu odcinajacego przed odbiornikiem —
facznie z tym zaworem.

Naprawe 1 konserwacjg instalacji elektrycznej w pomieszczeniach wspolnych.

Naprawe kanaléw spalinowych, wentylacyjnych i dymowych.

Naprawe 1 wymiang instalacji odgromowych.

Naprawe 1 wymiang infrastruktury technicznej znajdujacej si¢ na terenie nieruchomosci
wspdlnych oraz nieruchomosciach stanowiacej mienie spotdzielni.

Naprawe tynkow wewnetrznych wyniklych z wad budowlanych.

Remont i naprawg instalacji domofonowej bez unifonow.

Koszty Zespotu ds. technicznej obstugi 1 Zespotu konserwatorow, przypadajacych na zasoby
mieszkaniowe.

Sptaty kredytow 1 pozyczek zaciagnigtych na finansowanie prac remontowych.

Remonty pozyskanych zasobow mieszkaniowych, przeznaczonych do ponownego
zasiedlenia.

Inne wydatki zwiazane z utrzymaniem infrastruktury mieszkaniowej w nalezytym stanie
technicznym.

§ 6

Z funduszu remontowego nie finansuje si¢ napraw nalezacych do obowiazkow lokatorow,
zobowiazanych do utrzymywanie nalezytego stanu sanitarnego 1 prawidtowego stanu technicznego
urzadzen i1 wyposazenia swoich lokali. Lokatorzy we wilasnym zakresie i na wlasny koszt
zobowiazani sa zadba¢ o wykonanie wszystkich napraw wewnatrz swoich lokali 1 pomieszczen do
nich przynaleznych. Do obowiazkéw lokatorow w szczeg6lnosci nalezy odnawianie lokalu i
pomieszczen do niego przynaleznych, w okresach gwarantujacych utrzymanie w nich czystosci 1
wilasciwego stanu technicznego, poprzez migdzy innymi:

1.

2.

Konserwacjg, napraw¢ 1 wymiang: podtog, posadzek, wyktadzin podlogowych i podilozy
cementowych.

Dokonywanie wszelkich napraw 1 wymiany stolarki okiennej 1 drzwi balkonowych oraz
parapetow.

Dokonywanie napraw i wymiany osciezy 1 skrzydetl drzwi wejsciowych wewngtrznych w
obrgbie lokalu 1 pomieszczen przynaleznych.

Malowanie sufitow 1 $cian.

Malowanie instalacji gazowej 1 c.0. wraz z grzejnikami (w celu zabezpieczenia przed
korozja).

Konserwacjg, naprawg 1 wymiang urzadzen podgrzewaczy wody (elektrycznych 1
gazowych), wanien, mis ustgpowych, desek sedesowych, sptuczek ustgpowych, automatow



splukujacych, zlewozmywakow, umywalek, syfonow, baterii 1 zawordéw czerpalnych, kuchni
gazowych oraz innych urzadzen bedacych na wyposazeniu lokalu.

7. Naprawe 1 wymiang osprze¢tu elektrycznego, wymiang bezpiecznikdw.

8. Usuwanie niedroznosci przewodéw odplywowych od urzadzen sanitarnych w lokalu do
piondw zbiorczych.

9. Inne niezbedne dzialania majace na celu utrzymanie lokalu w nalezytym stanie
technicznym.



