Zalgcznik do Uchwaly 9/25
Rady Nadzorczej w LWSM w Knurowie
z dnia 12.06.25 1.

REGULAMIN

TWORZENIA I GOSPODAROWANIA gRODKAl\/II FUNDUSZU REMONTOWEGO W
LOKATORSKO-WEASNOSCIOWEJ SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ W KNUROWIE

Regulamin opracowano w oparciu o :

L

Ustawe z dnia 16 wrzeénia 1982 r. Prawo Spoldzieleze (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 593 z péz. zm).

II. Ustawe z dnia 15 grudnia 2000 r. o Spdldzielniach mieszkaniowych (t.j. Dz. U. z 2024 . poz.

558 z p6z. zm.).

II1. Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane (t.j. Dz. U. z 2025 r. poz. 418).
IV. Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewngtrznych i Administracji z dnia 16 sierpnia 1999 r. w

sprawie warunkéw technicznych uzytkowania budynkéw mieszkalnych (Dz. U. Nr 74 poz.836 z
1999 r. z pézniejszymi zmianami).

V. Statut Lokatorsko-Wiasno$ciowe]j Spotdzielni Mieszkaniowej w Knurowie.
VI. Regulamin kalkulacji i rozliczenia kosztéw gospodarki zasobami spéidzielezymi i lokalami

stanowiacymi mienie innych 0s6b oraz ustalenia oplat za uzytkowanie lokali Lokatorsko-
Wiasnosciowej Spotdzielni Mieszkaniowej w Knurowie.

§1

POSTANOWIENIA WSTEPNE

1.

2,

Ilekro¢ w niniejszym regulaminie jest mowa o:
LWSM lub Spéldzielni — nalezy przez to rozumie¢ Lokatorsko-Wlasnosciowa Spéldzielnig
Mieszkaniowg w Knurowie
Nieruchomosci wspélnej — nalezy przez to rozumie¢ grunt oraz czgéci budynku i urzadzenia,
ktére nie stuzg wylacznie do uzytku poszezegolnych uzytkownikéw lokali. Do nieruchomodci
wspdlnej zaliczamy miedzy innymi klatki schodowe, korytarze piwniczne, pomieszczenia
suszarni, instalacje wodno-kanalizacyjne, gazowe, elektryczne i centralnego ogrzewania jak
réwniez dachy, wiatrolapy, sciany zewnetrzne wraz z elewacjami oraz umieszczonymi na nich
balkonami i portfenetrami itp.
Nieruchomos$eciach stanowigcych mienie Spoldzielni — nalezy przez to rozumie¢ stuzgce do
wspblnego korzystania mienie wspolne, w szczegolnosei ciagi pieszo jezdne, ogblnodostepne
parkingi, place zabaw, boksy $mietnikowe, nieruchomosci zabudowane urzgdzeniami
infrastruktury technicznej, zielefice, boiska itp..jak réowniez niewyodrgbnione czgdci
nieruchomogci wspdlnych, z wylaczeniem lokali co do ktérych ustanowiono spéldzielcze prawa
do lokalu.
Nieruchomosci mieszkaniowej — nalezy rozumieé budynek mieszkalny lub zespot budynkow
mieszkalnych zlokalizowanych na danej nieruchomosci gruntowej, zgodnie z podziatem
obowigzujagcym w LWSM.
Remoncie — nalezy przez to rozumieé wykonywanie w istniejacym obiekcie budowlanym robot
budowlanych, polegajacych na odtworzeniu stanu pierwotnego, modernizacji,
termomodernizacji, napraweg, odnowienie pewnych elementéw, doprowadzenia srodka trwalego
do stanu uzywalnosci, przy czym dopuszcza si¢ stosowanie wyrobéw budowlanych innych niz
uzyto w stanie pierwotnym.
Konserwacji — nalezy przez to rozumieé okresowo wykonywane roboty budowlane niezbg¢dne
do utrzymania obiektu i jego otoczenia w nalezytym stanie technicznym, likwidacje skutkdéw
uszkodzeni mogacych spowodowaé przedwcezesne niszczenie obiektu lub jego elementow

pOprzez naprawg.




§2

1. Spéldzielnia tworzy jeden fundusz remontowy, prowadzac jednoczesnie ewidencje naliczen i
i kosztéw na poszezegolne nieruchomosci mieszkaniowe.

1.1 Wydatki ponoszone na remonty czgéci wspélnej w danym budynku mieszkalnym
dekretowane sa bezposrednio na nieruchomo$é mieszkaniowa do ktorej zaliczany
jest ten budynek.

1.2 Wydatki ponoszone na nieruchomogciach stanowigcych mienie spoldzielni
dekretowane sa zbiorczo dla catych zasob6w mieszkaniowych, a nast¢pnie
obcigzaja fundusz remontowy wszystkich nieruchomogcei mieszkaniowych,
proporcjonalnie do ich powierzchni uzytkowe;.

1.3 Wszelkie koszty zwigzane z realizacjg pozyczek lub kredytow zaciagnigtych celem
sfinansowania lub dofinansowania remontéw w zakresie rob6t obcigzajacych
fundusz remontowy dla pojedynczej nieruchomosci, w szczegdlnosci odsetki
umowne, prowizje, ubezpieczenia oraz optaty i inne, dekretowane sg zbiorczo dla
calych zasobow mieszkaniowych, a nastgpnie obciazaja fundusz remontowy
poszezegdlnych nieruchomosci, proporcjonalnie do ich powierzchni  uzytkowej.

1.4 Wszystkie przychody w formie umorzen, premii i innych wptywéw w zwigzku z
zaciggnietymi pozyczkami lub kredytami ktére zmniejszajq wartoé¢ zaciggnigtych
pozyczek lub kredytéw dekretowane sg zbiorczo dla calych zasobéw mieszkaniowych a
nastepnie zwiekszajg fundusz remontowy poszczegdlnych nieruchomosci,
proporcjonalnie do ich powierzchni uzytkowe;j.

2. Gospodarke srodkami funduszu remontowego prowadzi zarzad w ramach zatwierdzonych
przez Rad¢ Nadzorczg LWSM planéw finansowo-gospodarczych.

3. Podstawa naliczenia odpiséw na fundusz remontowy jest powierzchnia lokalu. W
przypadku gdy zastosowane kryterium naliczen lub rozliczenia kosztow wedlug
powierzchni uzytkowej lokalu bytoby nieuzasadnione w catodci lub w czgscei lub tez
gdy wniosek w tym zakresie ztozyta wickszo$¢ mieszkancéw danej nieruchomosei
mozna zastosowaé, w catosei lub w czeéei do naliczania odpisu na fundusz
remontowy inne kryterium niz rozliczenie wedlug powierzchni. Decyzj¢ o zmianie
sposobu rozliczenia kosztéw oraz naliczania odpiséw, podejmuje Rada Nadzorcza na
wniosek Zarzadu LWSM. Uchwata wymaga uzasadnienia wskazujacego na
zastosowane kryterium naliczeni lub rozliczania kosztow, jego zakres oraz podstawy
jego przyjecia.

4, Niewykorzystana w danym roku czgs$¢ funduszu remontowego zwigksza fundusz remontowy
w roku nastepnym.

5. Fundusz remontowy przeznaczony jest na utrzymanie zasobéw Spéldzielni w nalezytym
stanie, zgodnie z przeznaczeniem, z zachowaniem wymogdw bezpieczenstwa ludzi i
mienia, utrzymanie wymaganego stanu technicznego i higienicznego, i prawidtowego
funkcjonowania wspélnych instalacji i urzadzen znajdujgcych si¢ w nieruchomosei.

§3

Fundusz remontowy tworzy si¢ z :

1. Odpis6w bedacych czgécia oplat eksploatacyjnych stanowigcych koszty utrzymania
nieruchomosci. Odpisy obcigzaja w tej samej wysokosci:
a) cztonkéw Spotdzielni,
b) wiascicieli lokali niebgdgcych cztonkami Spétdzielni,
c) osoby niebedace czlonkami Spotdzielni, ktérym przystuguje spdldzielcze
wiasnosciowe prawa do lokali.
Wysokosé odpisow dla poszczegdlnych nieruchomosei uchwala Rada Nadzorcza
LWSM, na wniosek zarzgdu, ktérego podstawa jest stanu funduszu remontowego danej
nieruchomoéci i przewidywane remonty.

2. Odszkodowan od oséb zajmujgcych lokale bez tytulu prawnego w wysokosci odpiséw
okreslonych w pkt.1.




qa

Odszkodowari otrzymanych od jednostek ubezpieczeniowych, odszkodowar od 0sob
kt6re spowodowaly szkode w nieruchomosci i zobowigzane byly do jej naprawienia.
Umorzen, dotacji, subwencji, darowizn lub innych wplywéw, na ktére zezwalaja
obowigzujace w tym zakresie przepisy.

Kar umownych za zwloke lub opdznienia w wykonywaniu zobowiazai cigzgcych na
kontrahentach LWSM z mocy umowy.

Pozytkéw osiaganych przez LWSM.

Odpiséw na zadania celowe ponad odpis podstawowy na fundusz remontowy, w
przypadku zawarcia przez lokatoréw danego budynku umow o ustalenie zasad
finansowania wykonania balkonéw w miejsce dotychczas zabudowanych na elewacji
portfenetréw, w wysokosci wynikajacej z tresci uméw; srodki z tego tytulu zasilaja
fundusz remontowy danej nieruchomosci w czesci przypadajacej na lokatoréw ktdrzy
zawarli umowy oraz stuzg wylacznie finansowaniu prac polegajacych na wykonaniu
balkonéw w miejsce dotychczas zabudowanych na elewacji portfenetrow.

§4

Prace wykonywane w ramach funduszu remontowego mogg by¢ finansowane z kredytow i
pozyczek zaciagnigtych na te cele.

§5

Z funduszu remontowego finansuje si¢:

1.
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Remont elewacji budynku, fundamentéw, malowanie elewacji, remont i przebudowa
balkonéw oraz loggii i portfenetrow.

Wykonanie prac termomodernizacyjnych budynkéw.

Naprawy i wymiany pokrycia dachowego oraz obrébek blacharskich.

Naprawy i wymiany drzwi do budynku, do pomieszczefi w piwnicach stuzgcych do
wsp6lnego uzytkowania przez mieszkaiicow np. suszarni, pralni, korytarzy piwnicznych,
pomieszczen z urzadzeniami technicznymi.

Naprawy i wymiane stolarki okiennej i drzwiowej w klatkach schodowych.

Naprawy i malowanie pomieszezen stuzacych do wspélnego uzytkowania przez
mieszkaicow np. suszarni, pralni, korytarzy piwnicznych, pomieszezeni z urzadzeniami
technicznymi, klatek schodowych.

Naprawy i wymiane okienek piwnicznych.

Remonty, naprawy i wymiany pionéw i poziomoéw instalacji kanalizacyjnej wraz z
trojnikiem (bez podej$é i armatury ).

Remont, naprawa i wymiana poziomdéw i pionow instalacji wodociggowej i centralne;
cieplej wody do pierwszego zaworu lokalowego lacznie z tym zaworem.

Naprawg i konserwacje calej wewnetrznej instalacji centralnego ogrzewania, za
wyjatkiem grzejnikéw wymienionych we wlasnym zakresie przez mieszkanca.

Naprawe i konserwacje instalacji gazowej do zaworu odcinajgcego przed odbiornikiem -
Igcznie z tym zaworem.

Naprawe i konserwacje instalacji elektrycznej w pomieszczeniach wspolnych,

Naprawe kanatéw spalinowych,wentylacyjnych i dymowych.

Naprawe i wymiang instalacji odgromowych.

Naprawe i wymiang infrastruktury technicznej znajdujacej si¢ na terenie nieruchomosci
wsp6lnych oraz nieruchomosciach stanowigcej mienie Spotdzielni.

Naprawe tynkéw wewnetrznych wyniklych z wad budowlanych.

Remont i naprawe instalacji domofonowej bez unifonow.

Remont i naprawe dzwigdéw osobowych.

Koszty Zespotu ds. technicznej obstugi i Zespolu konserwatorow, przypadajacych na
zasoby mieszkaniowe.

Koszty przygotowania i splaty kredytéw i pozyczek zaciggnietych na finansowanie prac
remontowych,

Remonty pozyskanych zasobéw mieszkaniowych, przeznaczonych do ponownego
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zasiedlenia.
22. Inne wydatki zwigzane z utrzymaniem infrastruktury mieszkaniowej w nalezytym stanie ,

technicznym.,

§6

Z funduszu remontowego nie finansuje si¢ napraw nalezacych do obowigzkéw lokatoréw,
zobowigzanych do utrzymywania nalezytego stanu sanitarnego i prawidlowego stanu
technicznego urzadzen i wyposazenia swoich lokali. Lokatorzy we wlasnym zakresie i na
whasny koszt zobowiazani sg zadba¢ o wykonanie wszystkich napraw wewnatrz swoich lokali
i pomieszczen do nich przynaleznych. Do obowiazku lokatoréw w szczegdlnosci nalezy
odnowienie lokalu i pomieszczen do niego przynaleznych, w okresach gwarantujacych
utrzymanie w nich czystosci i wlasciwego stanu technicznego, poprzez migdzy innymi:

1. Konserwacje¢, naprawe i wymiang: podiog, posadzek, wykladzin podlogowych i
podtozy cementowych.

2. Dokonywanie wszelkich napraw i wymiany stolarki okiennej i drzwi balkonowych
oraz parapetow.

3. Dokonywanie napraw i wymiany osciezy i skrzydet drzwi wejsciowych
wewnetrznych w obrebie lokalu i pomieszczen przynaleznych.

4, Malowanie sufitéw i $cian.

5. Malowanie instalacji gazowej i c.0. wraz z grzejnikami ( w celu zabezpieczenia
przed korozjg ).

6. Dokonywanie napraw i wymiany wewnetrznej instalacji wodnej w lokalu od zaworu
gléwnego.

7. Konserwacjg, naprawe i wymiang urzadzen podgrzewaczy wody ( elektrycznych i
gazowych ), wanien, mis ustepowych, desek sedesowych, spluczek ustepowych,
automatow splukujacych, zlewozmywakéw, umywalek, syfonow, baterii i zaworow
czerpalnych, kuchni gazowych oraz innych urzadzen bedacych na wyposazeniu
lokalu lub urzadzen stuzacych wylacznie do zaspokajania potrzeb indywidualnego
lokalu.

8. Naprawe i wymiane osprzetu elektrycznego, wymiane bezpiecznikow.

9. Usuwanie niedroznosci przewodoéw odplywowych od urzadzen sanitarnych w lokalu
do pionéw zbiorczych.

10. Inne niezbedne dzialania majace na celu utrzymania lokalu w nalezytym stanie
technicznym.
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UCHWALA Nr9/25

MDY NADZORCZEJ
LOKATORSKO - WEASNOSCIOWEJ SPOEDZIELNI MIESZKANIOWEJ
w Knurowie

z dnia 12.06.2025r.

w sprawie uchwalenia
»~Regulaminu tworzenia i gospodarowania §rodkami funduszu remontowego
w Lokatorsko-Wlasno$ciowej Spoldzielni Mieszkaniowej w Knurowie”

Na postawie § 35 ust 1 pkt 10) lit. d) w zw. z § 58 ust. 1 pkt 2) Statutu Spéldzielni, Rada Nadzorcza Spéldzielni, na
wniosek Zarzgdu Spétdzielni, uchwala co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ ,Regulamin tworzenia i gospodarowania $rodkami funduszu remontowego w Lokatorsko-
Wiasnosciowej Spéldzielni Mieszkaniowej w Knurowie” w brzmieniu stanowigcym zatgcznik do niniejszej Uchwaty.

§ 2. Traci moc ,Regulamin tworzenia i gospodarowania $rodkami funduszu remontowego w Lokatorsko-
Whasnoéciowej Spotdzielni Mieszkaniowej w Knurowie” przyjety uchwalg Rady Nadzorczej nr 2/2015 z dnia 9 marca
2015 r. z p6Zniejszymi zmianami.

§ 3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Zarzadowi Spétdzielni.

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjecia z tym, ze postanowienia Regulaminu przyjetego niniejszg
uchwala znajduja zastosowanie do stanéw faktycznych zaistnialych po dniu 1 stycznia 2025 r.
z zastrzezeniem, ze co do nieruchomosci przy ulicy Pocztowej 12 w zakresie zobowigzania wynikajacego
z umowy z PKO nr 40102024010000069602586683 z dnia 06.11.2023 r. oraz nieruchomosci przy ulicy
Marynarzy 9, Kapelanéw Wojskowych 12, Jana III Sobieskiego 1, Jana Sobieskiego III 5 i Jana Sobieskiego
IIT 10 w zakresie zobowigzan wynikajacych z umowy pozyczki z WFOSIGW nr 238/2020/30/0A/0e/P z
16.11.2020 r. stosuje sie w zakresie sposobu rozliczen wewnatrzspotdzielezych przepisy dotychczasowe do
dnia nastgpienia calkowitej splaty zobowigzan z powolanych wyzej tytulow.

Osoby glosujace:
Osoby glosujgce za uchwalg:
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Wonnuroawoo

Osoby glosujace przeciw uchwale:

Osoby wstrzymujace si¢ od glosu:

Sekretarz Rady Nadzorczej:







