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Mieszkancy budynkéw przy

Alei Piastow 6, 8, 10, 12

W zwigzku z watpliwosciami mieszkancéw budynkdéw przy Alei Piastéw 6, 8, 10 i 12 odnosnie
zasadnosci wykonanych i planowanych remontéw balkondw, jak réwniez sposobu ich finansowania,

LWSM w Knurowie informuje:

1. Obiekty budowlane podlegaja wykonaniu okresowych przegladéw technicznych wymaganych
przepisami Prawa Budowlanego, aby zapewni¢ bezpieczne i bezawaryjne eksploatowanie budynku.
Przeglady techniczne przeprowadzone przez stuzby Spoétdzielni w budynkach przy Alei Piastéw 6, 8, 10 i
12 wykazaty liczne nieprawidtowosci konstrukcyjne takie jak: niedostateczna statecznos¢ konstrukgji
stalowej balustrady, przecieki przez ptyty balkonowe, korozja balustrad balkonowych krytych blachg
trapezowg, skorodowane mocowania dolne powodujgce ugiecia ptyty, odspojenia tynku wraz z warstwg
zbrojona na sufitach balkondw itp. Biorgc pod uwage stan techniczny balkondw, ,poprzedni” Zarzad
LWSM w Knurowie, uznat remont balkonéw za konieczny i podjat dziatania w celu ich wykonania i
wyeliminowania ewentualnego zagrozenia dla ich uzytkownikdw.

Pierwsze dwa budynki przy Alei Piastow 6 i 10 wyremontowane zostaty w latach 2022/2023.
Remont kolejnych dwéch zaplanowany zostat na lata 2024/2025.

Po licznych interwencjach mieszkanicow co do zasadnosci i zakresu wykonanych i
zaplanowanych prac, obecny (dziatajgcy od 23.05.2023r.) Zarzad LWSM podjat decyzje o zleceniu
ekspertyzy przez niezaleznego uprawnionego eksperta. Do konca czerwca 2024 powinny wptyngc
wnioski wraz z zakresem koniecznych do wykonania prac. Wtedy tez zostang podjete decyzje zwigzane

z kierunkiem remontu.

2. Wydatki na remonty i konserwacje balkondéw, jako cze$¢ konstrukcji sa elementem trwale

potgczonym z budynkiem, finansowane sg ze Srodkéw przeznaczonych na remonty czesci



wspolnych nieruchomosci, ktore przypadajg na wiascicieli lokali w stosunku do powierzchni lokali.

Przypadek balkonéw w budynkach przy Alei Piastéw zostat wnikliwie przeanalizowany,
uwzglednione réwniez zostaty sugestie mieszkancow. Wszystkie balkony majg taka samg powierzchnie,
niezaleznie do ktérego lokalu przynaleza, czy do duzego o pow. 70m? czy do matego o pow. 35m?.
Wobec powyzszego zgodnie z przyjetym sposobem rozliczania wedtug powierzchni lokali, wiasciciele
duzych lokali ponoszg podwdjny koszt remontu balkonu.

Biorgc pod uwage sprawiedliwy podziat kosztéw, Rada Nadzorcza LWSM w Knurowie na
wniosek Zarzgdu podjeta uchwaty w sprawie ustalenia wysokosci miesiecznych stawek na fundusz
remontowy, ktére zmniejszone zostaty na kwote 1,45 zt/m? i doliczony zostat do kazdego lokalu odpis w
kwocie 200 zt/lokal/m-c na pokrycie kosztow remontu balkondw, z okresleniem terminu ich sptaty.

Wprowadzona zmiana pozwala na usystematyzowanie sptfaty zalegtosci zwigzanej z remontem
balkonéw. Nadmieni¢ nalezy, ze Mieszkancy budynkéw przy Alei Piastéw 6 i 10 zostali potraktowani na

zasadach bardzo preferencyjnych (nie zostat zaciggniety kredyt z instytucji zewnetrznych).

Zarzad Spoétdzielni po otrzymaniu stosownych opinii, podejmie decyzje o dalszym sposobie
postepowania w kolejnych dwoch budynkach. Decyzje nie sg tatwe poniewaz wigzg sie z koniecznoscig
zaangazowania $rodkéw, ktére przekraczajg kilkakrotnie roczne wptywy na fundusz remontowy dla
osiedla, przez co blokujg mozliwos¢ przeprowadzenia prac remontowych na innych nieruchomosciach

Spétdzielni.
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